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Matthijs & Nima + Flex schil

Veerhaven, Rotterdam
Sociale woningbouw, erfgoed & zorg

2021

Architectuur, stedenbouw, landschap & ontwikkeling

Team

Kantoor
Expertise

Start bureau

Disciplines

DNA Ervaring, innovatie, participatie, plezier, procesgericht, samenwerking, initiërend
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ONTWERP

HERGEBRUIK
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ONTWERP

HERGEBRUIK
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METHODE

CIRCULAIRE AANPAK PORTIEKFLATS
01
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450.000 PORTIEKFLATS MET SYSTEEMBOUWWEDEROPBOUWPERIODE:

WONINGVOORRAAD NEDERLAND: 10% IS PORTIEKFLAT
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PORTIEKONTSLUITING (TRAP)

60% EENGEZINSWONING

VEEL GROEN (GRASFALT)

SYSTEEMBOUW

‘MENSELIJKE MAAT’ 

GOEDE LOCATIE: BEREIKBAARHEID
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KWALITEIT VERBETEREN DIFFERENTIEREN 

Energieprestatie & circulariteit Meerdere generaties:
Woningtypes & doelgroepen

Aantallen
 Haalbare plannen

Toegankelijkheid & verbinden

VERDICHTEN LEEFBAARHEID

1. 2. 3. 4.

Created by Softscape
from the Noun Project

+ +
Created by Levi
from the Noun Project

+
Created by Made by Made
from the Noun Project

+

01 | CIRCULAIRE AANPAK PORTIEKFLATS •DE OPGAVE



10

SLOOP-NIEUWBOUW
GRADIENT VAN OPLOSSINGEN

BEHOUD

De gradient biedt een instrumentarium om 
tot ciruclaireit & verdichting te komen van de 

bestaande vastgoedvoorraad. 
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BEHOUD & RENOVATIE

1. 3. 2. 
VOORTBOUWEN OP 

BESTAANDE KELDERBAK
OPTOPPEN, AANDIKKEN, 

UITPLINTEN

+
++

+

+
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BEHOUD & RENOVATIE

1. 3. 2. 
VOORTBOUWEN OP 

BESTAANDE KELDERBAK
OPTOPPEN, AANDIKKEN, 

UITPLINTEN

+
++

+

+

Toegankelijkheid Toegankelijkheid Toegankelijkheid

Beperkte uitbreiding levensduur Combinatie levensduren in 1 gebouw Lange levensduur (nieuwbouw)

Comfort (geluid) Comfort (geluid) Comfort (geluid)

Minimale verdichting Beperkte verdichting Maximale verdichting 
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Bestaande si tua tie Slopen to t aan kelderbak Voor tbouwen in licht e ma t erialen
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Paviljoen van hergebruikte materialen

Strandstoelen van hergebruikte materialen

Wateropvang & biodiversiteit

Zonnepanelen
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EN
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Losmaakbaar
Elektr isch & 

prefab
Minimal isat ie 

t ranspor t

Zonder toxische 
mater ialen

Indel ingsf lexibel

Ki tchen-as-a-ser vice

Hernieuwbare (bodem)energie

Reduct ie  af valproduct ie

Reduct ie  dr inkwater verbruik

Bestaande por t iek

Mater ialendatabase:  waarde

KELDER+
FUNDERING

KELDER+
FUNDERING

GALERI JBALUSTRADE

DEUREN

DEUREN

Hergroeibare mater ialen

Donor s taal
MPG

0,5
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PROJECTEN

CIRCULAIRE AANPAK PORTIEKFLATS
02
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‘BAKSTEEN PLINT’ 

BLOK 1 BLOK 2 BLOK 3 BLOK 4

“IK WOON IN HET BLOK MET HET BLAADJES PATROON“
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Verdichting 10 tot 35%

Grote variatie woningtype mogelijk

Cultuurhistorische waarde 

Architectuur

Proces

Toegankelijkheid: portiek naar galerij

Leefgalerij voor kwalitatieve buitenruimte

Sociale entree met woonkamer

BENG of ENG

Nutsaansluiting zoals bestaand

Nieuwbouwkwaliteit

Subsidie 11% van de bouwkosten MIA/VAMIL

Circulaire sloopuitvraag tijdens ontwerp

Korte bouwtijd: prefab

Middellange doorlooptijd

Gefaseerde uitvoering is uitdagender

Nieuwe aanpak portiekflats

Rembrandtweg

Nieuwland

+
+

02 | CIRCULAIRE AANPAK PORTIEKFLATS •GELEERDE LESSEN



33

NIEUWE SPELREGELS

CIRCULAIRE AANPAK PORTIEKFLATS
03
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TRADITIONELE SAMENWERKING; NIEUW ONTWERPPROCES

ONTWERP INTEGRAAL, 
BOUW VOLGENS AANBESTEDING
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CONSTRUCTIE BEPAALT 

Kies praktisch i.p.v. innovatief
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GEBRUIK DE KETEN

SLOPER/OOGSTER EN LEVERANCIERS BEPALEN GROTENDEELS DE MOGELIJKHEDEN
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